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1. Постановка проблемы

На декабрь 2010 года в ТСЖ «Софийская звезда» выдано более 300 пропусков для въезда на территорию. Однако эти пропуска не обеспечены парковочными местами в должной мере – на территории может припарковаться максимум 215 машин (с учётом грунтовой парковки за будкой охраны). Из-за хронического дефицита парковочных мест ситуация с парковкой порождает несколько проблем.

После восьми вечера практически полностью блокируются тротуары – на них размещается до 34 машин. Пешеходы вынуждены либо топтать газоны, либо влезать в сугробы (зимой). С детской коляской гулять вокруг дома вообще невозможно (рис. 1,2).

[image: image2.emf]
Рис. 1. Блокированный тротуар по пути к помойке

[image: image3.emf]
Рис. 2. Блокированный тротуар со стороны детской площадки

Начиная с октября появились, а в последние недели участились случаи парковки на газонах, чего раньше никто себе не позволял (рис. 3).
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Рис. 3. Некто безнаказанно паркуется на газоне

Некоторые автовладельцы вынуждены таким образом парковать свои автомобили, что приезжающая за мусорным контейнером машина не может проехать к помойке. В результате как минимум один раз она вынуждена была проехать по газону, сломав два деревца.
На переднем дворе часто полностью парализуется дублирующий проезд между подъездами 3 и 4 и платной парковкой (рис. 4). Более того, некоторые автовладельцы ставят свои машины таким образом, что запирают других. Жильцы 3 и 4 подъезда, купившие крупногабартиные товары, не могут подъехать для разгрузки непосредственно к своему подъезду и вынуждены таскать тяжести издалека. Кроме того, в узком проезде шириной всего 6 метров с обоих сторон паркуются широкие машины, что зачастую создаёт невозможность выехать из глубины:

[image: image5.emf]
Рис. 4. Заблокированные автомобили и проезд к 3му и 4му подъездам
В зимнее время подобная стихийная парковка мешает механизированной уборке территории от снега.

Всё это говорит о том, что даже те 215 мест, что имеются сейчас – используются с большим перенапряжением ресурсов территории, создавая проблемы не только автомобилистам, но и всем остальным жильцам.

Дефицит парковочных мест составляет более 40%. Это означает, что 40% автовладельцев не могут поставить на территорию ТСЖ свою машину, хотя и имеют пропуск.

Можно с уверенностью констатировать, что ресурс дополнительных мест исчерпан – не осталось ни свободных тротуаров, ни других асфальтированных мест, где можно было бы поставить машину. Если в ближайшее время не предпринять серьёзных действий для решения проблемы парковки, через несколько месяцев все газоны вокруг дома превратятся в грязь, поскольку ничто не в силах будет удержать автовладельцев от парковки на газонах.

2. Исходные данные и ограничения

Для того, чтобы конструктивно подойти к решению вопроса об увеличении парковочных мест необходимо для начала определиться с исходными данными и ограничениями.
Во-первых, нормально организованная парковка не должна создавать проблемы жильцам и обслуживающему персоналу. Это означает, что:

1. Тротуары должны быть свободны от машин – это пешеходная зона, не предназначенная для парковки. Любой должен иметь возможность пройти по тротуару без особенных усилий. За критерий проходимости тротуаров удобно взять детскую коляску, так как многие жильцы имеют маленьких детей.

2. Проезд мусоровоза не должен блокироваться припаркованными автомобилями. Специфика сознания людей, вывозящих мусор, такова, что не позволяет дожидаться момента, когда диспетчер ТСЖ обзвонит всех, заблокировавших проезд, и пока они, в свою очередь, расчистят проезд. Мусоровоз либо уедет, не забрав мусор, либо проедет по газону.

3. Парковка должна быть устроена таким образом, чтобы механизированная уборка снега осуществлялась максимально быстро. Это означает, что следует избегать любых изменений рельефа в виде поребриков и декоративных газонов. Кроме того, должны быть обеспечены места для отвала снега, иначе снег некуда будет убирать.
Во-вторых, сложившаяся ситуация такова, что часть парковочных мест сдаётся в аренду и, соответственно, оборудовано парковочными барьерами. Переустройство парковки должно происходить таким образом, чтобы все жильцы, которые имеют барьер сейчас, сохранили его и после переустройства.

В-третьих, следует иметь в виду, что земельный участок до сих пор не оформлен в собственность жильцов. Несмотря на то, что на обоих проведённых по этому вопросу голосованиях подавляющее большинство жильцов высказывалось «за» оформление участка в собственность, оба раза голосование было сорвано. Второй раз - по причине отсутствия кворума. На данный момент в соответствии с законом ни ТСЖ, ни кто-либо из жильцов не имеет право изменять участок. Однако реальность такова, что власти, похоже, этот вопрос не особенно волнует. Уже несколько лет дом самовольно огорожен забором, часть парковочных мест сдаётся в аренду, и никому до этого не было дела. В любом случае следует учитывать это ограничение и по возможности отложить капитальное переустройство территории до момента оформления участка в собственность.

В-четвёртых, финансовое состояние ТСЖ, которое проиграло суд «Ленстройтресту» и должно ему около 4 млн. рублей, в обозримой перспективе не позволит совершить большие капиталовложения в переустройство парковки.

В результате анализа существующих размеченных парковочных мест выяснилось, что ширина парковочного места колеблется от 2,2 метра до 2,75 метра. Причём, по мнению автовладельцев, 2,2 метра – это узко. Что же касается парковки с шириной места более 2,6 м, то зимой, когда разметка не видна, люди сами встают плотнее. В результате, например на восточной парковке, вместо 9 парковочных мест стихийно образуется 10. Наиболее распространено на территории ТСЖ парковочное место с шириной 2,46 метра. Представляется, что этот размер является оптимальным для большинства случаев. Длина парковочного места повсеместно составляет 4,25 метра.

Отдельно необходимо остановиться на ширине проездов между парковками (Рис. 5).
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Рис. 5. Проезд между парковками

Минимальная ширина проезда – у восточной парковки – 4,9 метра. При этом ширина парковочных мест там 2,6 метра. Что, как показывает опыт нескольких лет, позволяет автомобилям беспрепятственно выезжать и заезжать на парковку. В целом же, чем уже парковочное место, тем шире должен быть ряд между местами, чтобы автомобиль мог нормально выехать и не задеть припаркованные рядом машины.

В предлагаемом докладе в ходе проектирования новых парковочных мест использовался размер места 2,46 х 4,25 с шириной проезда от 5 метров и больше. Для восточной парковки параметры оставлены прежними: 2,6 х 4,25 с шириной 4,9 м.
Парковочные места ориентированы на легковые автомобили. При необходимости грузовые автомобили могут припарковаться вокруг дома. На размеченную парковку они не влезут.
Поскольку часть действий предполагает асфальтирование, за основу тарифа взята цифра в 1000 рублей за асфальтирование 1 м². В эту стоимость входит демонтаж поребриков, вывоз вынутого грунта и строительного мусора, устройство подушки из песка и щебня, асфальтирование и нанесение разметки.
Данные по расположению объектов и их размерам были взяты:

1. Со спутниковых снимков «Яндекса» и «Google»

2. С плана земельного участка, предоставленного председателем ТСЖ

3. В отдельных спорных случаях замеры производились непосредственно на местности.

Следует отметить, что план земельного участка, как оказалось, не в полной мере соответствует реальности, а спутниковые снимки не позволяют точно измерять расстояния меньше 10 метров. Однако совмещение всех трёх источников данных приводит к точным результатам моделирования.
Трёхмерная модель территории ТСЖ была выполнена в программе Google SketchUP.

3. Новые парковочные места

В результате анализа возможностей для создания новых парковочных мест выяснилось, что часть мест может быть создана без каких-либо капитальных затрат. Другая часть может быть создана только при условии вложения в переустройство более 1 млн. рублей.
3.1. Новые места, не требующие финансирования

В первую очередь необходимо создать парковочные места, не требующие финансирования.
3.1.1. Изменение ширины парковочных мест

Как уже было сказано выше, ширина парковочных мест колеблется от 2,2 до 2,75 метра. Места с шириной 2,75 метра расположены на заднем дворе перпендикулярно забору (рис. 6):
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Рис. 6. Широкие парковочные места прилегают к забору

В первую очередь, следует изменить ширину этих 23 парковочных мест. Даже по проекту «Ленстройтреста» ширина этих мест должна была быть 2,35 метра. Здесь не производятся погрузочно-разгрузочные работы, поэтому представляется возможным сократить ширину до 2,46 метра и, тем самым, абсолютно бесплатно получить 3 новых парковочных места!


[image: image8.emf]
Рис. 7. 26 мест, прилегающих к забору, вместо 23 на заднем дворе

Следует отметить, что эта мера возможна только после схода снега.

3.1.2. Система организованной блокировки автомобилей

Для того чтобы повысить ёмкость парковки, уже сейчас следует ввести систему организованной блокировки автомобилей. Подобная система предполагает осознанное «запирание» автомобиля при условии, что запирающий автомобиль уедет с парковки раньше, чем запираемый.

Для функционирования системы необходимо, чтобы ТСЖ нанесло дополнительную разметку на парковочные места, которые удобно блокировать, не создавая при этом помех в проездах. Например, машина 1 заезжает на парковку в 18.00 и выезжает с утра в 9.00. В таком случае владелец этой машины может припарковать её на парковочное место, помеченное цифрой «9», означающей, что до 9 утра место может быть заблокировано. Машина 2, заезжающая на парковку в 19.00 и планирующая выехать в 8.30 вполне может заблокировать машину 1 никому при этом не помешав.

Обратимся вновь к заднему двору. Ширина проезда между центральной парковкой и парковкой, прилегающей к забору – 8,8 метра. Это означает, что в этом проезде могли бы парковаться дополнительные машины, запирающие одну из парковок так, как показано на рис. 8:


[image: image9.emf]
Рис. 8. Схема организованной блокировки
Подобная система организованной блокировки позволит бесплатно получить 7 новых парковочных мест.

Разметка с указанием времени может быть нанесена только после схода снега. Но уже сейчас автовладельцы могли бы класть под лобовое стекло лист формата А4 с указанием времени. Если жильцы проявят сознательность, дом получит 7 новых мест бесплатно уже этой зимой.

3.1.3. Промежуточные итоги

Введение системы организованной блокировки при условии сознательности и наличия доброй воли жильцов позволит бесплатно получить 7 новых парковочных мест в ближайшее время.
С апреля, когда сойдёт снег, возможно улучшение системы блокировки за счёт нанесения информирующей разметки. Кроме того, появятся 3 новых дополнительных места за счёт изменения ширины мест.

Всего при существующей схеме парковки возможно бесплатно организовать 10 новых парковочных мест. Дефицит парковочных мест снизится на 7% (с 40% до 33%).
3.2. Новые места, требующие финансирование
Все прочие дополнительные парковочные места могут быть созданы только путём переустройства и, соответственно, требуют финансирования. Исходя из поставленной задачи и перечисленных выше ограничений, логичным представляется первоочередное устройство таких парковочных мест, которые не потребуют значительных преобразований на участке и больших капитальных затрат.

3.2.1. Парковка на заднем дворе

Парковка на заднем дворе в настоящее время организована наименее эффективно (рис. 9). Соответственно, выгоднее всего начать создание новых парковочных мест там.
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Рис. 9. Парковка на заднем дворе

В первую очередь следует обратить внимание на ширину проезда между центральной парковкой и парковкой, прилегающей к забору. Она составляет 8,8 метра, что практически в два раза больше достаточной ширины! Это неэффективное использование земли.
Переместить центральную парковку западнее можно, если демонтировать декоративный газон. Никакой полезной функции он не выполняет, напротив, на его месте поместилось бы как минимум 4 дополнительных места. Поскольку газон носит декоративный характер и размер его небольшой, мы считаем, что его демонтаж будет абсолютно незаметен и не повлечёт за собой каких-либо последствий в виду неоформленности земельного участка в собственность.
Переместив центральную парковку можно обнаружить, что между ней и тротуаром теперь довольно широкий проезд. Это означает, что теперь ширины достаточно для того, чтобы автомобили парковались перпендикулярно тротуару (рис. 10):
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Рис. 10. Новая схема парковки на заднем дворе

Также следует учесть, что ширина парковочных мест во втором ряду центральной парковки весьма мала – всего 2,2 метра. Поскольку проезд между парковками сужается до 5,1 метра, следует увеличить ширину мест до стандартной в 2,46 метра.

Представленная новая схема парковки на заднем дворе позволяет:

1. Организовать 5 дополнительных парковочных мест

2. Освободить тротуары от автомобилей

3. Увеличить ширину парковочных мест во втором ряду центральной парковки

4. Обеспечить беспрепятственное маневрирование мусоровоза в районе мусорного контейнера.

5. Облегчить уборку снега в виду отсутствия декоративных газонов.

Введённая ранее система организованной блокировки будет переустроена с увеличением дополнительных мест (подробнее – п. 3.2.6)

Площадь демонтируемого газона – 44 м². Затраты на переустройство – 44000 р. Как станет ясно впоследствии, это самая низкая стоимость за новые парковочные места. Каждое новое парковочное место обойдётся в 8800 р.
3.2.2. Парковка на переднем дворе

Парковка на переднем дворе в настоящее время организована так, как показано на рис. 11:


[image: image12.emf]
Рис. 11. Парковка на переднем дворе

Как уже было сказано выше, недостаток мест приводит к тому, что блокируются проезды и автомобили. В то же время расстояние между платными парковками довольно велико – оно составляет 8,4 метра. Такая ширина проезда избыточна, а территория используется неэффективно.

Действенной мерой по переустройству парковки на переднем дворе будет демонтаж декоративного газона и сближение платных парковок таким образом, чтобы расстояние между ними не было избыточным. Этого достаточно для того, чтобы разблокировать проезд к 3 и 4 подъездам. Также следует изменить саму схему парковки. И вместо того, чтобы второй ряд в оговоренном проезде парковался перпендикулярно платной парковке, места можно расположить ёлочкой в два ряда (рис. 12):

[image: image13.emf]
Рис. 12. Парковка ёлочкой на переднем дворе

Избранная схема разметки «ёлочка» позволяет несколько сократить потребную ширину проезда около 3 и 4 подъездов и, таким образом, вписать два ряда парковки вместо одного. Если размещать парковочные места обычным образом (под углом 90˚), то второй ряд вписать будет невозможно.

Представленная новая схема парковки на переднем дворе позволяет:

1. Организовать 2 новых парковочных места

2. Избавиться от блокировки проезда и автомобилей

3. Обеспечить беспрепятственный проезд мусоровозу за счёт удаления парковочного места рядом с будкой охраны.
Следует заметить, что возможность блокировки проезда двумя автомобилями сохраняется (в таком случае новая схема парковки даёт даже 4 новых места), однако поскольку расширяется сам проезд, то по-прежнему возможно проехать к 3 и 4 подъезду.

Площадь демонтируемого газона – 54 м². Затраты на переустройство – 54000 р. Каждое новое парковочное место обойдётся в 27000 р.
3.2.3. Парковка на месте юго-западного углового газона
В настоящее время парковка в юго-западной части земельного участка не организована. Машины паркуются вдоль тротуара как показано на рис. 13:
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Рис. 13. Западный проезд
Естественным ресурсом для расширения парковки здесь является угловой газон. Как уже было сказано выше, асфальтирование газона может повлечь за собой проблемы из-за неоформленности земельного участка в собственность. Кроме того, на газоне высажены деревья, которые в таком случае будут уничтожены. Однако, к сожалению, никаких других дополнительных мер по расширению парковки кроме асфальтирования газонов на территории ТСЖ предпринять нельзя. Поэтому предположим, что на общем собрании собственников жилья было решено организовать вместо газонов парковку.

Как показали измерения на местности, ширина газона в самой узкой его части – 3 метра. Это позволяет, убрав газон, организовать на его месте вместительную парковку, перпендикулярную забору (рис. 14):
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Рис. 14. Парковка на месте юго-западного углового газона

На этой парковке столб уличного освещения попал точно между парковочными местами, поэтому он не помешает парковаться. Также в центре возможно организовать дополнительно 3 места.

Представленная новая схема восточной парковки позволяет:

1. Организовать 18 новых парковочных мест

В зимнее время газон используется для отвала убранного снега. В отсутствии газона снег может быть перевален за забор, где он никому помешать не может.

Площадь демонтируемого газона – 466 м². Затраты на переустройство – 466000 р. Каждое новое парковочное место обойдётся в 25900 р.

3.2.4. Парковка на месте юго-восточного углового газона
Восточная парковка в настоящее время организована так, как показано на рис. 15:
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Рис. 15. Восточная парковка в настоящее время

В целом, парковка организована достаточно эффективно. Узкий проезд между рядами компенсируется увеличенной шириной парковочных мест. Часть автовладельцев могут испытывать проблемы при выезде с западной части парковки ввиду узости проезда между парковкой и припаркованными у тротуара автомобилями. Но, как показывает практика, ширины всё же достаточно.
Для получения новых мест газон демонтируется. В ходе анализа было изучено несколько наиболее перспективных схем размещения мест. Оказалось, что максимальное число мест и максимальное удобство (ширина мест и проездов) достигаются при размещении, указанном на рис. 16:
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Рис. 16. Парковка на месте юго-восточного углового газона

Как видно, несколько мешается столб уличного освещения, поэтому одно место оказывается заблокированным. А напротив него сможет встать только небольшая машина с малым радиусом разворота.
Представленная новая схема восточной парковки позволяет:

1. Организовать 11 новых парковочных мест

Следует отметить, что сейчас в зимнее время газон используется для отвала убранного снега. В отсутствии газона снег придётся переваливать через забор ближе к трансформаторной подстанции, что несколько затруднит уборку.

Площадь демонтируемого газона – 327 м². Затраты на переустройство – 327000 р. Каждое новое парковочное место обойдётся в 29700 р.

3.2.5. Парковка на месте северо-западного углового газона
В настоящее время парковка в северо-западной части земельного участка не организована. Машины паркуются вдоль тротуара как показано на рис. 17:
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Рис. 17. Северо-западный газон
Этот газон должен демонтироваться в последнюю очередь, поскольку эффективность размещения на его месте автомобилей низка. Во-первых, рядом находится помойка, занимающая много места. Во-вторых, в самом углу растут деревья, уничтожать которые нежелательно.
Схема размещения парковочных мест показана на рисунке 18:
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Рис. 18. Парковка на месте северо-западного углового газона
Представленная новая схема восточной парковки позволяет:

1. Организовать 7 новых парковочных мест

2. Переместить часть машин с тротуара на проезжую часть, так как для этого теперь есть место

3. Расширить проезд для мусоровоза

В зимнее время газон используется для отвала убранного снега. После переустройства снег может убираться на оставшуюся часть газона под деревья.

Площадь демонтируемого газона – 259 м². Затраты на переустройство – 259000 р. Каждое новое парковочное место обойдётся в 37000 р.

3.2.6. Система организованной блокировки после переустройства

Поскольку после переустройства ширина проезда на заднем дворе сужается до 5,1 метра, места для организованной блокировки должны быть перемещены. В северо-западном углу размещение мест может выглядеть следующим образом:
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Рис. 19 Блокировка автомобилей, выезжающих с парковки позже других

На рисунке видно, что запирается проезд между центральной парковкой и парковкой, прилегающей к забору. Однако с другой стороны проезд свободен, так что на самом деле проезд не блокируется.

Как видно, появилось 2 дополнительных места (было 7). Подобные дополнительные места можно без труда организовать и в других частях территории. Однако подобная система должна вводиться постепенно после изучения времени выезда и въезда автомобилей на парковку. Поскольку большинство автомобилей выезжает с парковки в районе 8 утра, применение подобной системы будет ограничено. Представляется, что максимальный объём дополнительных парковочных мест, которые возможно получить с помощью подобной системы – 15.

Таким образом, после переустройства может быть получено до 8 дополнительных бесплатных мест.
3.2.7. Промежуточные итоги
Указанные выше действия 3.2.1 – 3.2.6 позволят организовать дополнительно 44 парковочных места (плюс 8 бесплатно за счёт системы организованной блокировки). Тротуары, наконец, будут доступны пешеходам. Дефицит парковочных мест снизится на 25% (с 33% до 8%).

Для реализации проекта потребуется в общей сложности 1150000 рублей. Это означает, что каждое новое парковочное место обойдётся в среднем в 26136 рублей.
3.3. Парковка в отдалённой перспективе
Учитывая, что даже после организации новых 62 мест (10 бесплатно до переустройства, 44 в результате переустройства и 8 также бесплатно в результате расширения системы блокировки) остаётся 8% дефицит можно предположить, что указанных выше мер недостаточно для полного снятия проблемы с парковкой. Вполне вероятно, что уже через один-два года после расширения парковки жильцы снова столкнутся с проблемами.
Поэтому следует спланировать новые ресурсы для расширения парковки. Нам представляется неизбежным использование газонов, непосредственно прилегающих к дому, под парковку. Если ТСЖ заранее не озаботится устройством цивилизованной парковки, владельцы автомобилей самостоятельно будут парковаться прямо под окнами уже через год-два.
Учитывая подобный вариант развития событий, мы попытались представить схему возможной организации парковки у стен дома.

В настоящее время минимальное расстояние от стен дома до проезжей части составляет 7,75 метров. Из них 1,5 метра – тротуар (Рис. 20):
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Рис. 20. Газон вокруг дома

При устройстве парковки на месте газона следует иметь в виду следующее:

1. Машины следует располагать максимально далеко от окон

2. Тротуар должен быть сохранён и свободен от машин

С указанными выше условиями устройство парковки может выглядеть следующим образом (рис. 21):
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Рис. 21. Парковка на месте газона, прилегающего к дому

Представленная схема «подоконной» парковки позволяет:

1. Увеличить ёмкость парковки вдоль тротуаров в 2 раза (в представленном примере с 8 до 16 мест)

2. Полностью освободить тротуары от машин

3. Расширить проезды для мусоровоза и крупногабаритных машин (например, осуществляющих доставку)

Расстояние от окон до машин составит 2,7 – 3,7 метра.
Площадь демонтируемого газона – 250 м². Затраты на переустройство – 300000 р (применяется повышающий коэффициент 1,2 в связи с переносом тротуара). Каждое новое парковочное место обойдётся в 37500 р.

Следует заметить, что территория от стен дома до проезжей части уже является собственностью жильцов. Не нужно голосовать и оформлять её в собственность. Соответственно, и переустройство возможно уже сейчас в случае принятия соответствующего решения на общем собрании собственников.
Поскольку размещение автомобилей под окнами вряд ли будет благосклонно воспринято жильцами первых двух этажей, ТСЖ следует рассмотреть возможность первоочередного выделения бесплатных мест, оборудованных парковочными барьерами, жильцам этих квартир. Кроме того, следует, по возможности, парковаться передней частью автомобиля в сторону окон, чтобы выхлопные газы не попадали в проветриваемые помещения.

Если оценивать участки «подоконного» газона, наиболее подходящие для такого переустройства, то следует в первую очередь использовать:

1. Газоны, находящиеся на северной стороне дома у подъездов 1, 3 и 4. Газоны там представляют собой жалкое зрелище. Трава в силу микроклимата растёт вяло и частично вытаптывается пешеходами. Кусты не высажены.

2. Газоны, рядом с которыми чаще всего машины паркуются на тротуарах. Это проезд к помойке (рис. 21), южная сторона дома напротив детской площадки, проезд на задний двор со стороны ТСЖ.
Также следует иметь в виду возможность использования газонной решётки. В таком случае вместо асфальтирования можно организовать газон, который не будет повреждаться паркующимися автомобилями. Это более экологичный вариант. Однако газонная решётка обходится дороже асфальтирования. Кроме того, невозможна будет механизированная уборка решётки от снега – только вручную (вероятнее всего, владельцами машин, так как дворники нашего ТСЖ проезжую часть не чистят). У ТСЖ есть печальный опыт использования решётки для организации парковки за будкой охраны. Монтаж её был осуществлён неправильно. А в настоящее время она и вовсе засыпана сверху песком, никакого газона там нет.

4. Источники финансирования

Учитывая плачевное финансовое состояние ТСЖ, надеяться на то, что организация новых парковочных мест будет произведена за его счёт, бессмысленно. Поэтому ТСЖ, вероятнее всего, может предложить два способа финансирования организации новых парковок: посредством сдачи в аренду новых мест и посредством единовременных сборов со всех автовладельцев. В случае устранения ТСЖ от решения проблемы парковки, необходимые действия могут быть организованы жильцами.
4.1. Финансирование путём сдачи новых парковочных мест в аренду

Этот способ подразумевает возобновление практики выделения индивидуальных парковочных мест, строго закреплённых за жильцом. В данном случае жилец должен будет внести единовременный платёж на финансирование организации парковки. А в дальнейшем арендатор парковочного места будет платить ежемесячный взнос за то, чтобы место за ним сохранилось.

Данный способ, вероятно, больше подходит ТСЖ, так как позволяет покрывать часть расходов. Однако при реализации подобного финансирования могут возникнуть следующие проблемы.

Во-первых, если земля так и не будет оформлена в собственность, продолжится практика незаконного использования муниципальной собственности в коммерческих целях. Во время недавних судебных разбирательств ТСЖ полностью переложило ответственность за установку барьеров на жильцов. Поэтому в случае появления проверяющих, отвечать по искам будет не ТСЖ, а жильцы. И, если такие проверяющие появятся, барьеры будут демонтированы. Соответственно, капиталовложения окажутся потерянными.

Во-вторых, даже большую проблему представляет размер начальных взносов. Как было сказано выше, новое парковочное место в зависимости от расположения обходится в сумму от 8800 до 37000 рублей. С одной стороны будет несправедливо, если кто-то будет платить 8800, а кто-то 37000. Желающих заплатить меньшую сумму будет больше, чем парковочных мест. Соответственно, будет очередь. И на каком основании ТСЖ будет предоставлять «дешёвые» места неясно. А желающих платить по 37000 рублей за место с неясными перспективами может и не найтись.
Логично было бы собирать с каждого среднюю стоимость нового места – 26136 рублей. Однако и эта сумма довольно большая. Кроме того, она складывается исходя из организации всех 44 мест по пп. 3.2.1 - 3.2.5. Если же какой-либо из этих вариантов не будет реализован, то и сумма будет другая. Поэтому ТСЖ должно определиться, какие дополнительные места оно создаёт. И на какой спрос рассчитывает. Заранее точно спланировать это трудно.

Существует также опасность недобросовестных действий ТСЖ. Ведь при реорганизации парковки часть старых мест неизбежно теряется. Например, при устройстве парковки на месте юго-восточного углового газона пропадут 9 старых парковочных мест и возникнут 20 новых (что в сумме и даёт 11 дополнительных мест). Однако ТСЖ может попытаться продать все 20 мест. Таким образом снизится стоимость места. Но при этом 9 автовладельцев, парковавших до этого свои автомобили бесплатно, окажутся без мест. Жильцам следует проявить повышенное внимание и не допустить подобного развития событий. Любое переустройство парковки не должно приводить к сокращению уже существующих бесплатных мест.
4.2. Финансирование единовременными сборами со всех автовладельцев

Этот способ подразумевает единовременный взнос всеми владельцами пропусков. Если считать, что на данный момент выдано 300 пропусков, то с каждого пропуска придётся заплатить 3833 рубля.

Данный способ финансирования представляется наиболее справедливым. Поскольку преимущества от организации новых бесплатных парковочных мест получат не только те, кто попадёт на эти места, но и все остальные – им будет проще найти свободное место на уже существующих парковках.

Кроме того, у некоторых квартир есть пропуска на несколько машин. Возможно, некоторым жильцам будет невыгодно оплачивать сбор за каждую машину. В таком случае жилец может вернуть пропуск и ставить свою вторую и третью машины за пределами территории ТСЖ. Это снизит дефицит парковочных мест.

Однако и у этого способа финансирования есть недостатки. Прежде всего, уровень жизни жильцов различается. Кому-то сумма в 3800 рублей может показаться слишком высокой. В доме проживают пенсионеры-автовладельцы, которые точно столкнутся с этой проблемой.

Возможно, частично решить эту проблему поможет рассрочка. Если начать сбор денег в январе, то к июню можно постепенно накопить требуемые средства (взносы составят 767 р. в месяц). А для малообеспеченных жильцов возможно расширение срока рассрочки на год (взносы по 319 рублей в месяц, кредитование за счёт ТСЖ).
Часть жильцов, в том числе и хорошо обеспеченных, может игнорировать осуществление взносов даже в случае принятия общим собранием собственников подобного решения. В настоящее время задолженность жильцов по квартплате составляет более 1 млн. рублей. К сожалению, нет оснований полагать, что неплательщики станут платить взносы за парковку. И применить меры к таким жильцам в виде запрета проезда на территорию до оплаты взносов можно будет только после оформления земельного участка в собственность.

Заключение

В настоящее время перед жильцами дома остро стоит проблема парковки, дефицит парковочных мест более 40%. Предложенные первоочередные меры позволят получить до 62 дополнительных мест и снизить дефицит до 8%. Кроме того, большинство тротуаров будет освобождено от машин, расширятся проезды для мусоровоза и крупногабаритных машин.

10 новых мест можно бесплатно организовать уже сейчас, ТСЖ следует заняться этим незамедлительно.

Затраты на выделение новых 44 парковочных мест составят 1 млн. 150 тысяч рублей. Финансирование возможно через аренду индивидуальных мест с барьерами либо через сбор средств со всех автовладельцев. Оба способа не являются идеальными и сопряжены с рядом трудноразрешимых проблем. Поэтому, вероятнее всего, ТСЖ придётся совмещать их в той или иной пропорции.

Приступить к реорганизации парковки можно в апреле, когда полностью сойдёт снег. Только тогда допустимо асфальтирование. Кроме того, необходимо будет нанести новую разметку. А водители будут иметь время на привыкание к ней, чтобы следующей зимой парковаться в соответствии с новой схемой.

В будущем возможно переустройство «подоконных» газонов. По приблизительной оценке, переустройство северных и южных газонов даст дополнительно 30 парковочных мест. В самой отдалённой перспективе в случае переустройства газона на заднем дворе возможно получить ещё около 10-15 парковочных мест. На этом ресурс земельного участка будет полностью исчерпан. Таким образом, можно говорить о том, что при территории, полностью задействованной под парковку, максимальное число машин – 322.
Уважаемые жильцы!

Свои замечания и предложения по этому докладу Вы можете оставить на сайте ТСЖ: www.4537979.ru
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